E , Demande d’examen au cas par cas préalable @
>, & la réalisation d'une étude d'impact
Liberté = Egalité » Fraternité N

= Aricle R. 122-3 du code de I'environnement N® 14734702

REPUBLIQUE FRANGAISE
Minisfér@ charge Ce formulaire n'esf pas applicable aux installations classées pour la protection
de l'environnement de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de I'autorité administrative de I'Etat
compétente en matiére d’'environnement

Avanft de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'administration
Date de réception Dossier complet le N° d'enregistrement

Lo asdl wIU 20 ok WY F-023-AL-P- 0033

e LES CABANES DE RARAY

2. Identification du maitre d’ouvrage ou du pétitionnaire

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale SAS les Cabanes de Raray

Nom, prénom et qudiité de la personne de La BEDOYERE Emmanuel
habilitée & représenter la personne morale

RCS/SIRET 803 626 332 Forme juridique SAS

Joignez a vofre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Rubrique(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a l'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

N° de rubrique et sous rubrique Caractéristiques du projet au regard des sevils et critéres de la rubrique

R S
1
\
|
i
|
1

33° et 359 Permis d'aménager pour la création d'un parc
régidentiel de leoisirs, classé en hébergement
léger (12 cabanes montées dans les arbres).
Terrain d'assiette inférieur & 10ha.

Surface de plancher créée inférieure a 420 m2.

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent éitre annexées au présent formulaire les piéces énoncées d la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet

e Permis d'aménager pour la création d'un Parc Résidentiel de Loisirs.

e Terrain d'assiette : 4 lots totalisant 6 ha.

e Concept : Cabanes écologiques a destination hételiére. )

e Hébergement léger : montage de 12 cabanes dans les arbres (surf < 35 m2)

e VRD : utilisation des cheminements existants (adapté VL).

¢ VRD : création d'un réseau EAP - EDF dans les cheminements existants, sans
défrichement.

e VRD : création d'un assainissement individuel par cabane sans défrichement.
e Défrichement : AUCUN.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux libertes s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire, Elle garantit un droit d'accés et de recftification pour ces données auprés du service destinataire
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4.2 Objectifs du projet

e Création d'un nouveau projet d'hébergement &cologigue a vocation
touristique s'inscrivant dans la diversification et la prolongation de
l'activité golfigue existante.
e Développement durable

- développer des partenariats avec des prestataires et artisans locaux
pour fournir des produits de gualité en circuit court aux futurs clients des
cabanes

- Création de 5 3 8 emplois nouveaux non délocalisables en zone rurale
e Maximiser 1'atout que représente le capital nature du domaine de Raray, le
valoriser en y apportant un produit écologigue gui permettra de préserver cet
atout et de développer l'activité existante
e Sensibilisation des cabaneurs a4 la nature a travers une charte de respect

de é'environnement
4.3 Décrivez sommairement le projet

4.3.1 dans sa phase de réalisation

e T1 n'est prévu aucune coupe ou abattage d'arbres.

e Avant travaux, chaque arbre sera soumis a une étude phytosanitaire.

e Les travaux sont prévus pour une durée de 4 mois (autome/hiver).

e Les aménagements seront réalisés avec des engins légers via les cheminements
existants.

» La mise en place des réseaux et cuves se fera dans un délai court.

e IL'implantation de 1'assainissement individuel se fera a une distance minimum
de 10 métres des troncs d'arbres matures.

¢ Les cabanes seront entiérement fabriquées en bois et respecteront totalement
les arbres hétes (Aucun clou ni vis dans le tronc et les branches).

¢ Elles seront congues et montées en atelier chez le constructeur.

¢ Bt elles seront assemblées sur site avec les éléments préfabriqués.

¢ La mise en oeuvre sera faite par des charpentiers spécialisés, avec un engin
élévateur léger, et des moyens spécifiques d'intervention.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

e Les 12 cabaneg accueilleront au maximum un total de 24 personnes.
e Les cabanes seront ouvertes 6 mois par an.
e I'accueil des personnes se fera dans les communs existants du chateau,
réhabilités pour le projet.
e A son arrivée, chaque client devra signer les consignes de sécurité et la
charte de respect environnemental.
e [es clients seront sensibilisés aux &conomieg d'énergie (eau,
électricité, ...)
e [,'accés aux cabanes se fera 3 pied ou en vélo par les chemins existants.
Aucun volture ne sera autorisée sur le site.
e Les cheminements seront balisés aux intersections.
e I1 n'est pas prévu d'éclairage des cheminements.
e Un tracteur égquipé d'un réservoir adégquat videra les fosses étanches de
l'assainissement, une fols par an.
¢ L'entretien des logements sera journalier, et le transport des produits se
fera avec un petit véhicule é&lectrique.
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Permis d'Aménager pour la création d'un Parc Résidentiel de Loisirs

e Permis d'Aménager pour PRL.

terrain d'assiette < 6.5 ha

nombre de cabanes 12 unités

surface des cabanes = 35 m2

hauteur maximum faitage + 10 m par rapport
au sol

long.% " 2 85 00" |iqt 69063 g7

Golf de Raray
60810 - Raray

' Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

e Golf & exploitation forestiére.

Modification du PLU de la commune de Raray approuvée
le 08/08/2014 autorisant l'implantation de 16 cabanes
dans les arbres sur la zone Nga.

¢ le projet se situe hors du périmétre de la
11 & ZNIEFF de type 1, située au Nord-Ouest du
territoire de la commune de Raray

ghmhad'emOMane? ;

Gy

% | O e le Parc Naturel Ré&gional Oise Pays de Franc{
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-

| dans une aire de mise en
valeur de ['architecture et
| du patrimoine ou une zone 0| ®
| de protection du patrimoine
| architectural,  urbain et
paysager ?

dans ~ une  commune ;
couverte par un plan de
prévention  des  risques
naturels prévisibles ou par un
plan de prévention des I IEY
risques technologiques ?

si oui, estil prescrit ou
approuve ?

dans une zone de répartition
des eaux ?

e 1la Vallée de la Nonette.

dans un site inscrit ou
| classé ? gl | U

e le chdteau de Raray (classé& MH)

| d'un monument historique )
1 ou d[Sn sﬁee 'Ciqéé qGU q 0O ¢ la Porte Rouge (classé MH)

| pafimoine  mondial  de ' e les Tourelles (inscrit MH)
B TUNESEO 7
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é. Caracteristiques de l'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine

cenﬁwtiés
écale:glques 7

légers sur les chemins existants.
e L'exploitation ne pertubera pas la

nature, aucun éclairage nocture)
e Aucune dégradation ni défrichement.

e T.es travaux sont réalisés avec des vehlcul

biodiversité. (Utilisation des cheminements
existants et sensibilisation des clients a 1

_aﬂ%nmc&ﬁmm
‘d'avoir des
lincidences sur les
zones & sensibilité
particuliére

| énumérées au 5.2 du
présent formuiczre ?

e Aucune destruction de la biodiversité.
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Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels, [
agricoles, forestiers,
maritimes ?

de 3
voisinage | Est-il source de

bruit ? ¥

+ | Est-il concerné par
des nuisances | Kk
sonores ?

Engendre-1-il des
odeurs ? O | x

| Est-il concerné par _
des nuisances 1| &/
olfactives ?

| Engendre-t-il des []
| vibrations ?

| Estilconcemépar | | X]
| des vibrations ?
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‘Engendre-tl des & | O e peu d'émissions lumineuses
Sision gt e 7 - pas d'éclairages des cheminements.
Est-il concemé par - pas d'éclairages sur les terrasses.
des émissions HEEN - pas de luminaires dirigés vers
lumineuses ? e
; 1l'extérieur.
X
!
x
Est-il susceptible de ¢ cabanes non visibles et parfaitement
 porter atteinte au intégrées dans la zone boisgée |
patrimoine . |
-zghifec;tural 1% | la structure, les bardeaux et l'habillage]
culturel, en bois des cabanes va rapidement prendre u e
archéologique et ; g
o teinte naturelle grise.
Patrimoine / |
Galade 0000 0 |
vie / Q
Population
Engendre-t-il des
modifications sur les |
‘activités humaines |
(agriculture, L | X E
sylviculture,
urbanisme /
aménagements) ?
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e un parcours golfique existant entre les espaces boisés (pas de cumul).
¢ des cabanes non visibles depuis le chdteau ou la Porte Rouge.
¢ des cabanes non visibles dans les perspectives existantes des monuments

7. Auto-évaluation (facultatif)

n'est pas nécessaire que ce projet fasse l'objet d'une é&tude d'impact
doit en étre dispensé , car c'est un projet "écosensible" :
valorise et respecte les arbres existants et la zone d'implantation.

~

oblige 3 un contrdle phytosanitaire régulier des arbres concernés.

~

offre une bonne insertion paysagére, et s'intégre a l'environnement.
est hors du périmétre de la ZNIEFF de type 1, située au Nord-Ouest.
n'a pas d'emprise au sol et épargne ainsi les espéces végétales.
n'engendre aucun déboisement ou défrichement

utilise les cheminements déja existants

offre des abris complémentaires aux oiseaux, mammiféres, et insectes.
donnera une priorité aux énergies renouvelables.

sensibilisera la clientéle & l'environnement.
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8. Annexes

L'annexe n°l infitulée « informations nominatives relatives au mditre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée :
- : g p ..

AU minimum, 2 photographies datées de la zone d‘implcnfo[tlon avec une i'ocdllsuf' 6n cartographigue des prises
| de vue, I'une devant permetire de situer Ie projet dans Ienvsronnement proche et I'autre de le situer dans le
| paysage lointain ;

‘Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°, 18°, 28°q) et b),
32°, 41° et 42° : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos
aériennes datées et compléiées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle compnse entre 1/2 000
et 1/5000. Ce plan devra préciser 'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans |
d'eau et cours d'eau ;

9. Engagement et signature
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